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บทที่ 1 
 รายละเอียดโครงการ  
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ คิว ชิดลม - เพชรบุรี ตั ้งอยู่เลขที่ 1088 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติ
บุคคลแล้ว) โดยโครงการดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย 
อาคารอยู่อาศัยรวมขนาดความสูง 42 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 354 ห้อง 
แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 352 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง มีขนาดพื้นที่
โครงการ 1-2-80.9 ไร่ หรือ 2,723.6 ตารางเมตร  

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการ
ขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการระเบียบปฏิบัติ
และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โครงการได้รับหนังสือ
เห ็นชอบรายงานรายงานการประเม ินผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  (EIA) จากส  าน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/14107 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2558 (เอกสารแนบ 1) 
ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อมต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) รวมถึงหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  
 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด คิว ชิดลม - เพชรบุรี ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การด าเนินการตาม
มาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ คิว ชิดลม - เพชรบุรี (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 เพ่ือเสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 ชื่อโครงการ   : คิว ชิดลม - เพชรบุร ี
สถานที่ตั้งโครงการ  : เลขที่ 1088 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

(ภาพที่ 1.2-1) โดยโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับทิศต่าง ๆ ดังนี้  
ทิศเหนือ ติดกับ ถนนเพชรบุรี ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ 
ทิศตะวันออก  ติดกับ อาคารส านักงาน (KPI Tower) ถัดไปเป็นอาคารส านักงาน (กิจศิริ) 
ทิศตะวันตก  ติดกับ อาคารชุดพักอาศัย (อาคารแมนฮัตตัน ชิดลม) ถัดไปเป็นถนนซอยเพชรบุรี 
ทิศใต้  ติดกับ คลองแสนแสบ ถัดไปเป็นพื้นที่ว่าง และบ้านพักอาศัย 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด คิว ชิดลม - เพชรบุรี (เอกสารแนบ 2)  
สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 1088 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์  : 0-2047-6334 
อีเมล  : PM-QCP@plus.co.th 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 : ทส 1009.5/14107 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2558  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ  :  กรกฎาคม 2567 
ประเภทโครงการ  :  อาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมขนาดความสูง 42 ชั้น 

ชั้นลอย 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 354 ห้อง แบ่งเป็น
ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 352 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 
จ านวน 2 ห้อง  

สภาพปัจจุบัน :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
ทั้งหมด  

ขนาดพื้นที่  :  1-2-80.9 ไร่ หรือ 2,723.6 ตารางเมตร
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สถานที่ตั้งโครงการ 

ภาพที่ 1.2-1         สถานที่ตั้งโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการ 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการคิว ชิดลม - เพชรบุรี ตั ้งอยู่เลขที ่ 1088 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมขนาดความสูง 42 ชั้น 
ชั้นลอย 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 354 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 352 ห้อง และ
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง มีขนาดพื้นที่โครงการ 1-2-80.9 ไร่ หรือ 2,723.6 ตารางเมตร มี
พื้นที่อาคารรวม 32,828.97 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน 32,559.45 ตารางเมตร 
โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 
ชั้นใต้ดิน เป็นชั้นถังเก็บน ้าใต้ดิน ห้องเครื่องสูบน ้าดับเพลิง บันได และทางเดิน 
ชั้นที่ 1  เป็นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 11 คัน) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 

จ านวน 2 ร้าน โถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องจดหมาย ห้องควบคุมกล้อง
วงจรปิด ห้องเก็บเอกสาร ห้องแม่บ้าน ห้องน ้าแม่บ้าน ห้องเก็บอุปกรณ์ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องพัก
มูลฝอยรวม (แห้ง-เปียก-อันตราย-รีไซเคิล) ห้องพนักงานรักาความปลอดภัย โถงลิฟต์ดับเพลิง 
โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 1M เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 2 คัน) ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินบันได และ
ลิฟต ์

ชั้นที่ 2-9 เป็นพื้นที่จอดรถและทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 26 คัน/ชั้น) โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ดับเพลิง 
ลิฟต์ ทางเดิน บันได 

ชั้นที่ 9M เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 3 คัน) ทางเดิน และบันไดชั้นทางหนีไฟ 
เป็นพื้นที่ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 10-31 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 14 ห้อง/ชั้น รวม 22 ชั้นมีจ านวนห้อง
ชุด 308 (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 10 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ โถงลิฟต์
ดับเพลิง ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 32 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอนจ านวน 3 ห้อง) 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้นที่จัดสวน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางเดิน และ
บันได 

ชั้นที่ 33 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 9 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 
1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอนจ านวน 2 ห้อง) ห้อ งพัก 
มูลฝอยประจ าชั้น พ้ืนที่จัดสวน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
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ชั้นที่ 34  เป็นชั้นพักอาศัยแบบ Duplex (2 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 34-35) จ านวน 9 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัยแบบ Duplex ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยแบบ Duplex ขนาด 
2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ 
ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 35 เป็นห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 36 เป็นชั้นพักอาศัยแบบ Duplex (2 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 36-37) จ านวน 9 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพัก

อาศัยแบบ Duplex ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยแบบ Duplex ขนาด 
2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ 
ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 37 เป็นห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 38  เป็นชั้นพักอาศัยแบบ Duplex (2 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 38-39) จ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพัก

อาศัยแบบ Duplex ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยแบบ Duplex ขนาด 
2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้นที่จัดสวน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 39 เป็นห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 40 เป็นห้องสมุด ห้องสันทนาการ ห้องเครื่องพัดลม พ้ืนที่จัดสวน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 

ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 41 เป็นห้องน ้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ห้องอาบน ้าชาย-หญิง ห้องสันทนาการ ห้องซักรีด ห้องเครื่องลิฟต์ 

พื้นที่จัดสวน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางเดิน และบันได ชั้นงานระบบใต้สระ 
เป็นชั้นถังเก็บน ้า ถังบ าบัดสระว่ายน ้า ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่องพัดลม ห้องเครื่องลิฟต์  โถง
ลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 42 เป็นชั้นสระว่ายน ้า พ้ืนที่จัดสวน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 42M เป็นชั้นห้องออกก าลังกาย ห้องน ้า พื้นที่สีเขียว โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ ทางเดิน และบันไดชั้น

หลังคา เป็นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่จัดสวน ทางเดิน และบันได 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการ คิว ชิดลม-เพชรบุรี ตั ้งอยู่ เลขที่ 1088 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมขนาดความสูง 42 ชั้น 

ชั้นลอย 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 354 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 352 ห้อง และ

ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างและเปิดด าเนินการให้ผู้พักอาศัยเข้า

มาพักอาศัยเป็นที่เรียบร้อย รวมไปถึงสิ่งอ านวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคต่าง  ๆ ได้เปิดใช้งานอย่างเต็ม

รูปแบบ ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งที่ตั้งของส านักงานนิติบุคคล

อาคารชุดจะอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคารชุดพักอาศัยโดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน 
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ทั้งนี้ รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ปัจจุบัน  และได้รับใบรับรองการ

ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6) เลขที่ 19/2561 ลงวันที่ 15 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561 

ซึ่งรับรองว่าอาคารดังกล่าวได้ท าการก่อสร้าง และดัดแปลงอาคาร เป็นไปโดยถูกต้องตามใบรับแจ้งการก่อสร้าง 

ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (ยผ.4) เลขที่ 6/2559 ลงวันที่ 13 มกราคม พ.ศ. 2559 รวมถึงได้รับ

การตรวจสอบอาคาร เพื่อรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็น

ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2 

 

1.3.2  จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ในการค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ค่ามาตรฐานขั้นต ่าที่ก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดให้ “พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่
เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร 
ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งนี้ ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการบริษัทที่ปรึกษาจะค านึงถึง
จ านวนห้องนอนในแต่ละห้องชุดพักอาศัย ประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอนมีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หาก
พบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจะใช้ค่าตามท่ีก าหนดแทน ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พักอาศัยและพนักงานภายใน
โครงการจ านวนรวมทั้งสิ้น 1,588 คน” 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
ปัจจุบันผู้พักอาศัยภายในโครงการมีจ านวนต ่ากว่าเกณฑ์ที่มีการประเมินไว้ เนื่องจาก ลักษณะการอยู่

อาศัย จ านวนสมาชิกในครัวเรือน และลักษณะการท างาน ส่งผลให้การใช้งานระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ มีปริมาณ
ต ่ากว่าเกณฑ์ที่ประเมินไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบัน
เป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้
จากการส ารวจพื ้นที ่ เบ ื ้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิต ิบ ุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที ่ 2.2-1 และ 
เอกสารแนบ 2 
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1.3.3  พื้นที่สีเขียว 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 1,590.43 ตารางเมตร โดยจัดไว้บริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 

32 ชั้นที่ 33 ชั้นที่ 37 ชั้นที่ 38 ชั้นที่ 39 ชั้นที่ 40 ชั้นที่ 42 ชั้นที่ 42M และ ชั้นดาดฟ้า รายละเอียดดังนี้ 
ชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 794.46 ตารางเมตร โดยพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 648.48 ตารางเมตร 

และจัดเป็นพื้นที่ปลุกไม้พุ่มคลุมดินที่อยู่นอกพื้นที่ทรงพุ่มไม้ยืนต้นขนาดพื้นที่ 145.98 ตาราง
เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น จิกน ้า ไทรเกาหลี เล็บครุฑ ว่านกาบหอย และ
หญ้ามาเลเซีย 

ชั้นที่ 32 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 184.17 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี 
เล็บครุฑ ว่านกาบหอย และหญ้ามาเลเซีย 

ชั้นที่ 33 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 66.81 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ เล็บครุฑ และ
หญ้ามาเลเซีย 

ชั้นที่ 37 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 8.4 ตารางเมตร โดยบริเวณพื้นที่สีเขียวมีความกว้าง 1.5 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ เล็บครุฑ และหญ้ามาเลเซีย 

ชั้นที่ 38 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 98.33 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี 
เล็บครุฑ ว่านกาบหอย และหญ้ามาเลเซีย 

ชั้นที่ 39 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 8.23 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี และ
หญ้ามาเลเซีย 

ชั้นที่ 40 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 17.28 ตารางเมตร โดยบริเวณพ้ืนที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 
1 เมตร ซึ่งโครงการจะไม่นับรวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร เป็นพื้นที่สีเขียว
ของโครงการ ซึ ่งพันธุ ์ไม้ที ่น ามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี เล็บครุฑ ว่านกาบหอย และหญ้า
มาเลเซีย 

ชั้นที่ 41 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 34.50 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี 
เล็บครุฑ และหญ้ามาเลเซีย 

ชั้นที่ 42 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 96.18 ตารางเมตร โดยบริเวณพื้นที่สีเขียวมีความกว้าง 1 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี และหญ้านวลน้อย 

ชั้นที่ 42M จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 34.87 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี 
เล็บครุฑ ว่านกาบหอย และหญ้านวลน้อย 

ชั้นดาดฟ้า จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 247.20 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี 
เล็บครุฑ ว่านกาบหอย และหญ้านวลน้อย 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการโดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน ทั้งหมด 13 ชั้น 

ได้แก่บริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 32 - ชั้น 41 ชั้น 42 M และชั้นดาดฟ้า โดยได้มีการทดแทนพ้ืนที่สีเขียวชั้น 42 ที่หายไป 
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โดยการเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 34 ชั้นที่ 35 และชั้นที่ 36 เข้ามาทดแทน ทั้งนี้ รวมพ้ืนที่สีเขียวทั้งสิ้นไม่น้อยกว่าที่ได้
เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิงแวดล้อม รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาดูแลพื้นที่สี
เขียวภายในโครงการโดยการรดน ้าต้นไม้ ใส่ปุ๋ย ตัดแต่งก่ิงต้นไม้ เป็นประจ าทุกวัน และ คอยดูแลฟ้ืนฟู หรือ จัดหา
ต้นไม้มาปลูกใหม่ กรณีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ ตายไป รวมไปถึงคอยดูแลตัดแต่งทรงพุ่มไม้ไม่ให้ล ้าเข้าไปใน
ถนน โดยรอบอาคารโครงการ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-2 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.4  ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) แหล่งน ้าใช้ 

โครงการจะใช้บริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรีโดยจะต่อท่อ
ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้วเพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของ
โครงการจ านวน 2 ถัง อยู่ใต้อาคารโดยถังที่ 1 มีความจุ 297.5 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีความจุ 533 ลูกบาศก์
เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 830.5 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจ าสูบน าไปยังถังเก็บน ้าบนอาคาร (ชั้นงานระบบใต้สระ) 
แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ถังเก็บน ้าบนอาคาร (ตั้งอยู่ชั้นงานระบบใต้สระ) จ านวน 2 ถัง โดยถังที่ 
1 มีความจุ 105.5 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีความจุ 32.5 ลูกบาศก์เมตร มีความจุ 138 ลูกบาศก์เมตร ส ารอง
เพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 ชุด มีอัตราการสูบ 40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ที่ TDH 20 เมตร เพื่อรักษาความดันในการจ่ายน ้ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

2) ปริมาณน ้าใช้ 
การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละด้าน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต ่าที่

ก าหนดโดนส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ท่ีพักอาศัย ตามที่เกิดขึ้น
จริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอื่น ๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้า
ใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น ้าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ทั้งนี้ จากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีความ
ต้องการใช้น ้ารวมประมาณ 328 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการรับน ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยต่อท่อประปาจากการประปา

นครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของโครงการ จ านวน 2 ถัง  จากนั้นสูบไปยังถังเก็บน ้า
บนอาคาร จ านวน 2 ถัง ส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด แล้วจ่ายลงมายังชั้นต่าง ๆ ของอาคาร รวมถึงจัดให้
มีการติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 ชุด ซึ่งปริมาณน ้าท่ีส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ภายในโครงการเพียงพอ
ต่อความต้องการใช้น ้าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลรักษา
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และควบคุมระบบเส้นท่อประปาและเครื่องสูบน ้า ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ เป็นประจ าทุกวัน 
รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุก 3 เดือน  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.5  การบ าบัดน ้าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ปริมาณน ้าเสีย 

น ้าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ  และน ้า
เสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยปริมารน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ (ไม่
รวมน ้าเติมสระว่ายน ้า) โดยจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 262 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

2) รายละเอียดและข้ันตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Conventional Aeration Activated Sludge จ านวน 1 

ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียได้ 264 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่
ละห้องชุดพักอาศัยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ส่วนน ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ น ้า
โสโครก และจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมจะไหลลงสู่ถังแยกตะกอนหนัก (Solid Separation & Septic Tank) 
แล้วไหลเข้าถังปรับอัตราการไหลเพื่อปรับสภาพน ้าเสีย  จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศแบบ 
Complete Mixed Aeration Tank โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่
ต้องการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และท าการย่อยสลายสารอินทรีย์ต่าง ๆ โดยน ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะ
ไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกเอาตะกอนจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจากน ้าทิ้ง 
โดยตะกอนที่จมลงก้นถังตกตะกอนไหลไปยังถังสูบตะกอนเวียนกลับ จากนั้นตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถัง
เติมอากาศ ส าหรับตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ซึ่งโครงการจะ
ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของเขตราชเทวีมาสูบไปก าจัดต่อไป ส าหรับน ้าใสซึ่งอยู่ด้านบนของบ่อตกตะกอนจะไหล
เข้าสู่ถังพักน ้าท้ิง (Effluent Tank) โดยน ้าทิ้งที่จะน าไปรดน ้าต้นไม้จะผ่านการฆ่าเชื้อโรคโดยใช้ UV ส าหรับน ้าทิ้งที่
เหลือจะไหลไปยังบ่อตจรวจคุณภาพน ้าทิ้งและระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนเพชรบุรีบริเวณด้านทิศเหนือของ
โครงการต่อไป 

3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
(1) การก าจัดก๊าซมีเทน 

บริษัทที่ปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย จากการศึกษาพบว่า ก๊าซ
ทั่วไปที่พบในน ้าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์แอมโมเนีย และมีเทน ซึ่ง
ก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไป และพบในน ้าที่สมัผัส
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อากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน ้าเสีย 
ดังนี้ 
  - ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Oxygen) มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลนิทรีย์
ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อระบบบ าบัดน ้าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับ
อุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ของน ้า (ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซที่ละลายในน ้า การมี
ออกซิเจนในน ้าเสียช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 
  - ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซัลเฟอร์ 
หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟด์และซัลเฟต เป็นก๊าซไมม่ีสี ไม่ติดไฟ ให้กลิ่นก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้าเสีย และสลัดจ์ 
เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอื่น ๆ ที่มีความส าคัญ ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan 
ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้อากาศและท าให้เกิดกลิ่นในน ้าเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
  - มีเทน (Methane) เป้นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็น
ก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวังในการ
ปฏิบัติงาน 
  ทั้งนี้ ในการบ าบัดน ้าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในบ่อบ าบัดที่ไม่มี การเติม
อากาศ ได้แก่ถังเกรอะของระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซ
มีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย รวมทั้งสิ้น 4.52 ลูกบาศก์เมตร / วัน ซึ่งโครงการจะก าจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี 
Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จัดเตรียมไว้ด้านข้างของ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย ทั้งนี้ จากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะของตัวกลางพบว่าการใช้ปุ๋ยหมัก
พร้อมใช้งาน (Mature Compost) เป็นตัวกลางที่ดีที ่สุดส าหรับวิธี Biological Oxidation ดังนั้นภายในบ่อดิน
โครงการ จึงเลือกใช้ดินร่วนซึ่งจะมีขนาดของรูพรุนประมาณ 0.002 - 0.05 มิลลิเมตร ร่วมกับปุ๋ยอินทรีย์ของ
กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นปุ๋ยที่มีปริมาณจุลินทรีย์อยู่มาก โดยมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs ซึ่งจุลินทรีย์ดังกล่าว
สามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ได้ โดย
โครงการจัดเตรียมบ่อดิน ขนาดพื้นที่ 4 ตารางเมตร ความลึก 0.4 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทราย
รองไว้เพ่ือป้องกันน ้าท่วม และท าการต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิด
ปากท่อกา๊ซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่
จัดเตรียมไว้ และท าการปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพ่ือให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา 

(2) การก าจัด Aerosol 
เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ที่ฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เป็นเวลานาน ๆ 

ซึ่งละอองน ้า (Aerosol) ที่เกิดขึ้นในระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเครื่องเติมอากาศบริเวณผิวน ้า ที่มีการตี
น ้าที่ระดับผิวน ้าด้านบนเพื่อให้กระจายเป็นเม็ดเล็ก ๆ ขึ้นมาสัมผัสกับอากาศเพื่อรับออกซิเจนซึ่งท าให้โอกาสที่จะ
เกิดการฟุ้งกระจายของละอองน ้า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดขึ้นได้มาก 

อนึ่ง ขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้า (Aerosol) 
ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อเป็นการป้องกันและแก้ไข
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ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งมีปริมาณ 138 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง ดังนั้น เพื่อเป็นการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โครงการจ าบ าบัด Aerosol ที่เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียปริมาณ 138 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยรวบรวมจากบ่อเติมอากาศ ทั้งนี้ ในการบ าบัด Aerosol 
จะใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการก าจัดเชื้อโรคที่มาจากละออง
น ้าเสีย โดยการฝั่งท่อระบายอากาศจากถังเติมอากาศฝังดิน โดยขนาดบ่อดินที่ใช้บ าบัด Aerosol มีขนาดพ้ืนที่ 2.5 
ตารางเมตร 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ โดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสียได้ และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Conventional Aeration Activated Sludge จ านวน 1 ชุด 

ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียได้ 264 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมทั้งจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า
ทิ้งเป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย และควบคุมคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการให้
เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด โดยจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้า
เสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ เป็นประจ าทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) ทุก 3 เดือน ทั้งนี้ มีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตราชเทวีมาสูบตะกอนส่วนเกิน  
และกากไขมันในระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุก 1 ปีครั้ง นอกจากนี้ จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่ามีตะกอนส่วนเกินสะสมใน
ปริมาณมาก ทางโครงการจะด าเนินการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตราชเทวีมาสูบตะกอนส่วนเกิน
ไปก าจัดทันที อีกท้ังในการปฏิบัติงานแต่ละครั้งจะใช้เวลาไม่เกิน 4 ชั่วโมง   

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.6  การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร 

ประกอบด้วยหัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 และ 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากชั้น
หลังคาของอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 4 และ 6 นิ้ว จากนั้นจึงไหล
ลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
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2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 4 8 และ 

10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้าง และน ้าเสียจากส่วนอื่น ๆ เข้าสู่ถังแยกตะกอนหนักภายในระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 

(1) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
4 8 และ 10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ถังแยกตะกอนหนัก ภายในระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย 
(3) จากการประกอบอาหารแต่ละห้องพักขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบาย

น ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 
3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝน และน ้าเสีย มี

รายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบระบายน ้าฝน 

ประกอบด้วย ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตรความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพัก
การระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าก่อนที่จะระบาย
ออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้าน ทิศ
ตะวันตกของโครงการ ความจุ 220.15 ลูกบาศก์เมตร เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่ง
ท่อระบายน ้าและบ่อหน่วงน ้าสามารถรองรับปริมาณน ้าหลากของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ส าหรับการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าจะจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอก
โครงการด้วยเครื่องสูบน ้า ซึ่งติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละ
เครื่องมีอัตราการสูบ 1.33 ลูกบาศก์เมตร / นาที (0.022 ลูกบาศก์เมตร / วินาที) ที่ TDH 8 เมตร เพื่อควบคุม
อัตราการระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการ 

(2) ระบบระบายน ้าเสีย 
น ้าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้าต้นไม้จะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าจะไหลตามท่อระบายน ้าขนาดเส้น

ผ่านศูนย์กลาง 90 มิลลิเมตร เข้าสู่ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนเพชรบุรี
ด้านหน้าโครงการต่อไป 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการมีระบบระบายน ้าภายในโครงการ แบ่งเป็น 3 ระบบ ได้แก่ ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร 

ระบบระบายน ้าภายในอาคาร และระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร โดยจัดให้มีการจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนที่
จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ไม่ให้เกินอัตราการระบายน ้าสูงสุดก่อนพัฒนาโครงการ คือ 0.027 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที โดยจะจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการ ด้วยเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้
งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.022 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่ งไม่เกินอัตราการระบาย
น ้าก่อนการพัฒนาโครงการ (0.027 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) รวมถึงจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า ส าหรับการหน่วงน ้าส่วนเกิน
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ภายในโครงการ ความจุ 220 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถกักเก็บน ้าหลากได้อย่างเพียงพอ (ปริมาณน ้าหลากส่วนเกิน 
213 ลูกบาศก์เมตร) ทั้งนี้ จัดให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายใน และภายนอกอาคาร อีกทั้งยังจัดให้มี
ช่างประจ าโครงการขุดลอกรางระบายน ้ารอบโครงการเป็นประจ าทุกปี 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.7  การจัดการมูลฝอย  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ปริมาณขยะมูลฝอย ประกอบด้วย 

มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการ
ประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งสิ้นประมาณ 5.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน” ทั้งนี้ ปริมาณมูลฝอยที่
เกิดขึ้นประมาณ 5.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจ าแนกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท 1. มูลฝอยแห้ง 0.15 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 2. มูลฝอยรีไซเคิล 2.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน 3. มูลฝอยอันตราย 0.46 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูล
ฝอยเปียก 2.35 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณชั้นพักอาศัยตั้งแต่ชั้นที่ 10 ถึง ชั้นที่ 39 จ านวน 1  

ห้อง/ชั้น ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 200 ลิตร ภายในรองด้วยถุงด า
อีกชั้นหนึ่ง จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 ถัง) โครงการได้ออกแบบให้บริเวณชขั้นที่ 
40 ถึง 42M เป็นพื้นที่ส่วนสันทนาการและสระว่ายน ้า ซึ่งมีมูลฝอยที่เกิดจากบริเวณชั้นที่ 40 ถึง 42M ปริมาณ 
0.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมูลฝอยส่วนใหญ่ที่เกิดขึ้นจะเป็นมูลฝอยแห้ง ซึ่งเกิดจากกิจกรรมภายในห้องสมุด ห้อง
สันทนาการ และห้องออกก าลังกาย โดยโครงการจะตั้งถังมูลฝอยแห้งขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง/ห้อง ส าหรับ
ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถัง/ห้อง 
(ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยรีไซเคิล ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยอันตราย)  ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว ทั้งนี้
โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการซึ่งมีประตูปิดมิดชิด โดยแบ่ง
พ้ืนที่เป็น 4 ส่วน แยกกันอย่างชัดเจน ได้แก่พ้ืนที่วางถังพักมูลฝอยแห้ง พ้ืนที่วางถังพักมูลฝอยเปียก พ้ืนที่วางถังพัก
มูลฝอยรีไซเคิล และพื้นที่วางถังพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน โดยพื้นที่วางถังมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ 
0.68 ตารางเมตร ความจุ 1.02 ลูกบาศก์เมตร รองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป ปริมาณรวมทั้งสิ้น 0.15 
ลูกบาศก์เมตร/วัน พื้นที่วางถังมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ประมาณ 6.68 ตารางเมตร ความจุ 10.02 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ประมาณ 2.35 ลูกบาศก์เมตร/วัน พื้นที่วางถังมูลฝอยรีไซเคิล 
ขนาดพื้นที่ประมาณ 6.13 ตารางเมตร ความจุ 9.195 ลูกบาศก์เมตร รองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 2.14 
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ลูกบาศก์เมตร/วัน พ้ืนที่วางถังพักมูลฝอยอันตรายขนาดพ้ืนที่ 1.2 ตารางเมตร ความจุ 1.8 ลูกบาศก์เมตรรองรับมูล
ฝอยอันตราย ปริมาณ 0.46 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณชั้นพักอาศัยตั้งแต่ชั้นที่ 10 ถึงชั้นที่ 39 จ านวน 1 ห้อง/

ชั้น ตั้งอยู่ใกล้บันได ST-1B ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง โครงการจะตั้งถังมูลฝอย ภายในรองด้วย
ถุงด า จ านวน 1 ถัง/ชั้น และจัดตั้งถังรองรับมูลฝอยไว้ตามจุดต่าง ๆ ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีพนักงานท า
ความสะอาดคอยรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นของอาคารไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
และจัดให้มีการท าความสะอาดอย่างสม ่าเสมอเวลา 08.00 น. 10.00 น. 16.00 น. และ 17.00 น. เป็ นประจ าทุก
วัน อีกท้ังยังจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตราชเทวี ให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ
เป็นประจ าทุกวัน เวลา 23.00 น. – 00.00 น.  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจาก
พนักงานท าความสะอาด และช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-9 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.8  ระบบโทรทัศน์วงจรรวม  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารชุดพักอาศัยประกอบด้วย จานดาวเทียม ระบบ

กระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวได้เตรียมเผื่อไว้รองระบบทีวีดิจิตอล 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการได้ออกแบบให้มีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารชุดพักอาศัยประกอบด้วย 

จานดาวเทียม ระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ เป็นระบบทีวีดิจิตอล ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ใน
ปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูล
ดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติบุคคลอาคารชุด  
 

1.3.9  ระบบไฟฟ้า  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 3,160 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า

นครหลวงเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะ
แบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
ระบบไฟฟ้าปกติโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจาก

การไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 
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24 KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และโครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 
3,160 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้อง ขนาดห้องละ 40 63 และ 80 แอมแปร์ หม้อแปลงไฟฟ้าของ
โครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) ติดตั้งภายในห้องไฟฟ้าบริเวณชั้นที่ 2 มีความกว้าง 5 เมตร ความยาว 8.6 
เมตร และความสูง 22.5 เมตร มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่างน้อย 1 เมตร และจัดให้
มีระบบปรับอากาศ ซึ่งเป็นการลดความร้อนจากการท างานของหม้อแปลงได้ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
โครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 3  

ชั่วโมง 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าภายในโครงการ แบ่งเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบ

ไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟ้าปกติจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลง
ไฟ 24 KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และโครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า
ประมาณ 3,160 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาดห้องละ 40 63 และ 80 แอมแปร์ รวมถึงระบบ
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจัดให้มีเครื่องก าเนินไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 500 KVA 
จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 3 ชั่วโมง ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบไฟฟ้า
เป็นประจ าทุกวัน และมีการทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทุกสัปดาห์ รวมถึงมีการบ ารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) ทุก 3 เดือน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.10  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) เครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน ้าดับเพลิงจ านวน 2 ชุด ดังนี้ 
- โซนล่างชั้นที่ 1 – 9 ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนด้วย เครื่องยนต์

ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 89.5 เมตร ท างานร่วมกันกับเครื่องสูบน ้า
รักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jokey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
THD 96.4 เมตร เพื่อสูบน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดินใช้ในการดับเพลิงชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 9 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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- โซนบนชั้นที่ 10 – 41 ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์
ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 196.5 เมตรท างานร่วมกันกับเครื่องสูบน ้า
รักษาความดันน ้าในระบบท่อที่คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 203.4 เมตร เพื่อสูบน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดินใช้ในการดับเพลิงชั้นที่ 10 – 41 กรรีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) ระบบท่อยืน โครงการจะจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ซึ ่งแบ่งการจ่ายน ้าออกเป็น 2 โซน 
ประกอบด้วย โซนล่าง (ชั ้นที ่ 1 - 9) และโซนบน (ชั ้นที ่ 10 - 41) โดยท่อยืน (Stand Pipe) ของแต่ละโซน
ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยรับน ้าดับเพลิงจาก
ถังเก็บน ้าใต้ดิน ส ารองน ้าดับเพลิงปริมาณรวม 227.5 ลูกบาศก์เมตร 

(3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัว
รับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด ø 2 × ø 65 × ø 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุด 
โดยจะจ่ายเข้าสู่ระบบน ้าเข้าสู่ระบบท่อยืนส าหรับพื้นที่ดับเพลิงโซนล่างจ านวน 1 ชุด โซนบนจ านวน 1 ชุด และ
จ่ายน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ชุด โดยต าแหน่งการติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคารดังกล่าว อยู่
บริเวณด้านหน้าโครงการใกล้กับทางเข้า - ออกโครงการ ส าหรับรับน ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
พญาไท ซึ่งรถดับเพลิงสามารถเข้าถึงได้อย่างสะดวก ทั้งนี้ ต าแหน่งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคารที่ จัดให้มี
จ านวน 1 ชุดดังกล่าว ผู้ออกแบบได้พิจารณาแล้วว่าครอบคลุมตัวอาคารแล้ว 

(4) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย สายฉีดน ้า
ดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหั วต่อ
สวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ 
ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้บริเวณ
ทางวิ่งรถ โถงลิฟต์ บันได ST – 2B ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ของแต่ละชั้น ของแต่ละชั้น โดยแต่ละตู้มีระยะห่าง
กันมากท่ีสุดประมาณ 23 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

(5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ
ท างาน ฉีดน ้าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารบริเวณที่จอดรถ
และทางวิ่ง ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงต้อนรับ ห้องเก็บของ ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องชุดพักอาศัย ห้องน ้า 
ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

(6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ด้านทิศเหนือของอาคาร 
2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผนควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที ่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ  - ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
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อาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องสมุด ห้องสันทนาการ ห้องออกก าลังกาย โถงพักคอย ร้านค้า ทางเดิน โถงลิฟต์ และลิฟต์ดับเพลิง 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
โครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนไว้ภายในห้องรับแขกของห้องชุด
พักอาศัยทุกห้อง และห้องเครื่องไฟฟ้า 

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้บริเวณ
บันไดทุกแห่ง และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

(5) ล าโพงแจ้งเตือนอัคคีภัย (Alarm Speaker) จะติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ดับเพลิง  
และทางเดินภายในอาคาร 

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตั้งไว้บริเวณบันไดทุกแห่ง และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
3) ทางหนีไฟ 

โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ านวน 6 แห่ง 
4) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและก าหนดข้อปฏบิัติ
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุ หรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้
พนักงานและผู้ที่อยู่ภายในอาคารทุกท่าน ทุกห้อง ทุกชั้น ที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุให้ปฏิบัติ ดังนี้ (1) ให้มีสติ และ
หยุดการท างานปกติทันที (2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ (3) ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน ้า 
และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายในอาคารที่ประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย (4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเรื่อง
ที่เกิดขึ้น และส่งเสียงดัง (5) ให้อพยพลงทางหนีไฟ หรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟ และกลุ่มควัน (6) 
แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันได และห้ามวิ่งโดยเด็ดขาด โดยมีผู้ช่วยเหลือคอยดูแลอยู่ข้าง ๆ (7) ห้ามลง
บันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่ง เพ่ือความปลอดภัย (8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ 
(ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่างหรือไม่) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายชื่อผู้
พักอาศัย (10) กรณีท่ีผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที 

5) การก าหนดจุดรวมพล 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะ

ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพัก หรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้
ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ บริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้กับทางเข้า – ออกโครงการ ด้านทิศ
เหนือ ขนาดพ้ืนที่รวมประมาณ 590 ตารางเมตร 

6) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่หลังคา มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการ 

เข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันไดเพ่ือไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง ได้แก่ บันได ST- 1B บันได ST 
– 2C ซึ่งจากบันไดแต่ละแห่ง จะมีทางเดินที่เชื่อมต่อถึงพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ความกว้าง 1.5 เมตร เข้าสู่พ้ืนที่หนี
ไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการประกอบไปด้วย 

เครื่องสูบน ้าดับเพลิง จ านวน 2 ชุด ระบบท่อยืน หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ และลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ด้านทิศเหนือของอาคาร ใน
ส่วนของระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการประกอบด้วย แผนควบคุม เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความ
ร้อน เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง ล าโพงแจ้งเตือนอัคคีภัย และโทรศัพท์ฉุกเฉิน นอกจากนี้ยังออกแบบให้มีบันไดหนี
ไฟ ทั้งหมด 6 แห่ง จุดรวมพลบริเวณพื้นที่สีเขียว ด้านทิศเหนือใกล้ทางเข้า -ออก โครงการ และพื้นที่หนีไฟทาง
อากาศ รวมถึงจัดให้มีจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที ทั้งนี้จัดให้มีการ
ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอเป็นประจ าทุก 3 เดือน อีกทั้งยังจัดให้มีการ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท ให้เข้ามาด าเนินการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ปีละ 1 ครั้ง  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 เอกสารแนบ 2 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.11  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติด
ตั้งแต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความเย็นรวม 1,165 ตัน 
 2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
รายละเอียก ดังนี้ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ 
ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย 1 ด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการ
ระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนทีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร  เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องไฟฟ้ า ห้องเครื่องสูบน ้า 
และห้องน ้าภายในห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ โดยระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ

แยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุด และ ระบบระบายอากาศของโครงการ แบ่งเป็น 2 ระบบ 
ได้แก่ 1. ระบบระบายอากาศธรรมชาติ เช่น ประตู หน้าต่าง และบานเกล็ด และ 2. ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร  เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องไฟฟ้า ห้อง
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เครื่องสูบน ้า และห้องน ้าภายในห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
อุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบช่อง
เปิดต่าง ๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-4 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.12  การจราจร  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การคมนาคมเข้า – ออกโครงการ ส าหรับเส้นทางในการเดินทางเข้า - ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การ

คมนาคมทางบก และทางน ้า โดยการคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งจะมีทางเข้า - ออก จ านวน 1 แห่ง 
ความกว้าง 6.0 เมตร เชื่อมต่อกับถนนเพชรบุรี 

ถนนและท่ีจอดรถโครงการ โครงการจะจัดให้มีทางเข้า - ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อ
กับถนนเพชรบุรี โดยการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว่างอย่างน้อย 6 เมตร การเดินรถ
เป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทางสวนกัน ส าหรับการเดินรถเข้าพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จัดให้มีการเดินรถ
แบบสองทิศทางสวนกัน ความกว้าง 3.5 – 6.0 เมตร โดยจะมีลูกศรบอกทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับที่จอด
รถนั้น โครงการได้จัดเตรียมไว้จ านวนทั้งสิ้น 224 คัน โดยจอดรถไว้ภายในชั้นที่ 1 จ านวน 11 คัน ชั้นที่ 1M จ านวน 
2 คัน ชั้นที่ 2 – 9 จ านวน 208 คัน (26 คัน/ชั้น) และ ชั้นที่ 9M จ านวน 3 คัน 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีทางเข้า - ออก จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนเพชรบุรี โดยการจราจรภายในโครงการมี

ถนนโดยรอบอาคาร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทางสวนกัน ส าหรับการเดินรถเข้าพื้นที่จอดรถ
ภายในอาคาร จัดให้มีการเดินรถแบบสองทิศทางสวนกัน โดยจะมีลูกศรบอกทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับที่
จอดรถนั้น โครงการได้จัดเตรียมไว้จ านวนทั้งสิ้น 224 คัน ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกการจราจร รวมถึงจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถท่ีผู้พักอาศัยที่มีรถเข้ามาพักอาศัย โดยโครงการ
จะให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดท าบัญชีเพ่ือตรวจสอบความเพียงพอของ
ที่จอดรถ และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-3  
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1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ คิว ชิดลม - เพชรบุรี ได้ก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการ
ด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานแสดงดังบทที่ 2  

 
1.5  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน   
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ประกอบด้วยการตรวจติดตามคุณภาพอากาศ เสียง น ้าใช้ สระว่ายน ้า น ้าเสีย การ
ระบายน ้า มูลฝอย ระบบไฟฟ้า การอนุรักษ์พลังงาน ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ การจราจร  
อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ทัศนียภาพ การบดบังแสงแดดและทิศทางลม การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์  
และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ แสดงดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.1 คุณภาพอากาศ             
1.2 เสียง             

1.3 น ้าใช้             

1.4 สระว่ายน ้า             

1.5 น ้าเสีย             
1.6 การระบายน ้า             

1.7 มูลฝอย             
1.8 ระบบไฟฟ้า             

1.9 การอนุรักษ์พลังงาน             

1.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย             

1.11 ระบบระบายอากาศ             

1.12 การจราจร             

1.13 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             

1.14 ทัศนียภาพ             

1.15 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม             

1.16 การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์              

1.17 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้
พักอาศัยภายในโครงการ 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ด าเนินการติดตามตรวจสอบทุกวัน   ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน  
               ด าเนินการติดตามตรวจสอบ 1 สัปดาห์/ครั้ง           ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม      
                            ด าเนินการติดตามตรวจสอบ 1 เดือน/คร้ัง             
                            ด าเนินการติดตามตรวจสอบ 6 เดือน/ครั้ง 
                      
   
 




